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Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die Liegenschaft der K. Scharen AG auf der Parzelle Gbbl. Nr. 261 ist veraltet
und entspricht nicht mehr den heutigen betrieblichen Anforderungen. Damit die
betrieblichen Ablaufe und die Gebaudestruktur optimiert und langfristig nach-
haltig gesichert werden kénnen, muss die Liegenschaft saniert bzw. neu erstellt
werden. Der heutige Standort ist fiir die Firma durch die N&dhe zur Studer AG
existenziell und kann nicht aufgegeben werden. Eine Optimierung der Produk-
tionsstatte alleine auf der Parzelle Schéaren ist aufgrund der Parzellengeometrie
nicht moglich.

Der 6stlich angrenzende Ziegeleiplatz auf der Parzelle Gbbl. Nr. 930 im
Eigentum der Gemeinde Steffisburg dient momentan als Parkplatz und Sammel-
stelle. Bisherige Planungen auf der Parzelle wurden nicht realisiert.

Der Planungsperimeter mit seiner dreiecksférmigen Geometrie wird auf
zwei Seiten durch die Hauptverkehrsachsen Stockhornstrasse und Thunstrasse
mit Schnittpunkt Ziegeleikreisel und auf der dritten Seite durch den Meisenweg
(private Grundstlickszufahrt) begrenzt.

Die Parzelle Steffisburg Gbbl. Nr. 930 im Halt von 1’258 m? (angrenzend zum

Ziegeleikreisel und zur Thunstrasse) ist einer Zone mit Uberbauungsordnung

(UeO 49 Thunstrasse) zugewiesen. Die zweite Parzelle Steffisburg Gbbl.

Nr. 261 im Halt von 2242 m? ist einer Wohn- und Gewerbezone 3-geschossig
(WG 3) zugewiesen. Beide Parzellen sind einzeln betrachtet suboptimal ange-
siedelt und erschlossen.

Aus diesem Grund haben sich die Gemeinde Steffisburg und die
K. Scharen AG entschieden, gemeinsam eine Arealentwicklung zu starten und
einen Studienauftrag nach SIA 143 durchzufiihren.

Damit das Areal (Parzellen Nr. 930 und 261) im Sinne einer verdichteten Bau-
weise gemass libergeordneter Gesetzgebung optimal bebaut werden kann, soll
der Planungsperimeter in eine Zone mit Planungspflicht (ZPP) umgezont
werden. Diese Umzonung muss den Stimmberechtigten der Gemeinde Steffisburg
vorgelegt werden.

Mit der Durchfiihrung eines Studienauftrages nach SIA 143 soll ein stadte-
baulich qualitativ hochstehendes Projekt als Basis der Grundordnung und Uber-
bauungsordnung der Bevolkerung prasentiert werden. Mit der Durchfiihrung
eines Studienauftrages wollen die Auftraggeber in einem Dialog die Projektent-
wicklung aktiv mitgestalten. Der Dialog dient dazu, Aufgaben die im Voraus nicht
klar definiert werden konnen im Verfahren zu klaren oder verschiedene Randbe-
dingungen zu testen.



Allgemeine Bestimmungen zum Verfahren

2.1 Auftraggeber

Einwohnergemeinde Steffisburg, Gemeinderat
vertreten durch die Abteilung Hochbau/Planung
Hochhusweg 5, 3612 Steffisburg

Tel. 033 439 43 64, Fax 033 439 44 45
www.steffisburg.ch

K. Scharen AG

Stockhornstrasse 3, 3612 Steffisburg
Tel. 033 437 88 55, Fax 033 437 88 18
www.k-schaeren.ch

2.2 Sekretariat

Korrespondenzadresse fiir den Studienauftrag:
Einwohnergemeinde Steffisburg

Abteilung Prasidiales

Christoph Stalder

Hochhusweg 5, 3612 Steffisburg

Tel. 033 439 43 03
christoph.stalder@steffisburg.ch

2.3 Verfahrensbegleitung
Bruno Marti
Stv. Leiter Hochbau/Planung

2.4 Art des Studienauftrages
Es wird ein Projektstudienauftrag nach SIA Ordnung
143 (Version 2009) durchgefiihrt.

Die Teilnahme am Studienauftrag erfolgt auf Einla-
dung. Das Verfahren unterliegt den Bestimmungen
des &ffentlichen Beschaffungswesens (OBG/OBVY).

Auszug aus der SIA 143

«Studienauftrage werden auf Grund nicht anonymer
Lésungsvorschlage durchgefihrt, die im direkten Di-
alog zwischen Teilnehmern und Beurteilungsgremium
entwickelt werden. Studienauftrége eignen sich zur
Ausarbeitung von Lésungen komplexer Aufgaben-
stellungen, deren Rahmenbedingungen im Voraus
nicht genligend und abschliessend bestimmt werden
kénnen. Der direkte Dialog wahrend des Studienauf-

' Gesetz Uber das &ffentliche Beschaffungswesen BSG 731.2 und
Verordnung lber das 6ffentliche Beschaffungswesen BSG 731.21

trages erlaubt es, die Programmbestimmungen auf
interaktive und flexible Art zu préazisieren und zu ver-
vollstandigen, mit dem Ziel, Losungen zu finden, die
den konzeptionellen und technischen Anforderungen
am besten entsprechen.»

Der Studienauftrag soll neben der Evaluation des
stadtebaulich am besten geeigneten Konzeptes auch
Aufschliisse lber die moglichen Nutzungsarten und
-grossen aufzeigen.

2.5 Massgebende Grundlagen/Verbindlichkeit

— das schweizerische Recht, insbesondere die
Bestimmungen des schweizerischen Obligationen-
rechts

— Gesetz und Verordnung lber das 6ffentliche
Beschaffungswesen (OBG/OBV)

— das vorliegende Programm mit den zugehdrigen
Planunterlagen

— das Modell Mst 1:500

- die Anderungen und Ergdnzungen aufgrund
der Fragenbeantwortung und der Zwischenbe-
sprechung

- Die SIA Ordnung 143 (Version 2009), Ordnung fir
Architektur- und Ingenieurstudienauftrage

Mit der Teilnahme am Studienauftrag anerkennen
die Teilnehmer die Bedingungen des Verfahrens
sowie Entscheide im Ermessensbereich des Beurtei-
lungsgremiums.

Gerichtstand ist Thun.

2.6 Verfahrenssprache

Die Verfahrenssprache ist Deutsch. Die Arbeiten
im Studienauftrag miissen in deutscher Sprache
verfasst werden.



2.7 Beurteilungsgremium

Sachrichter
— Jirg Marti
Gemeindeprésident Steffisburg (Vorsitz)
— Kurt Schéaren
Inhaber K. Scharen AG
— Edith Schmid-Schéren, Geschéaftsleitung
K. Scharen AG

Fachrichter
— Christine Odermatt, dipl. Architektin EPFL/SIA
— Ernst Gerber Villena, dipl. Architekt ETH/SIA/FSU
— Hans-Peter Hadorn, dipl. Architekt HTL,
Leiter Abteilung Hochbau/Planung

Ersatz
— Bruno Marti, dipl. Architekt FH,
Stv. Leiter Hochbau/Planung

Fachexperten (nicht stimmberechtigt)
— Martin Deiss, Leiter Abteilung Tiefbau/Umwelt
— Daniel Gaumann, Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung (AGR)
— Markus Wyss, Oberingenieur Kreis |
— Verkehr: Christoph Kratzer, Kissling Zbinden AG
— Baukostenplaner: Bruno Wegmiiller,
E'xact Kostenplanung AG

Das Beurteilungsgremium behalt sich vor, nach
Bedarf weitere Fachexperten beizuziehen.



Studienauftrag

3.1 Teilnehmer

Die Auftraggeber laden drei Architekturbiiros fiir den
Studienauftrag ein und bestétigen dies mit einem
Er6ffnungsschreiben vom 01.Dezember 2016.

Fir die Durchfiihrung des Studienauftrages sind
folgende Architekturbiiros eingeladen:

— Bart & Buchhofer Architekten AG, Biel
— Freiluft Architekten GmbH SIA, Bern
— bauzeit architekten gmbh, Biel

Bei einem allfélligen Verzicht eines Teilnehmers wéh-
rend des Verfahrens behalten sich die Auftraggeber
vor, als Ersatz ein weiteres Architekturbiiro nach-
traglich einzuladen.

Es wird von den Architekturbiiros erwartet, dass sie
fur die Bearbeitung der Erschliessung/Anlieferung
einen Verkehrsplaner beiziehen.

Alle verbindlichen Rahmenbedingungen und Anforde-
rungen des Studienauftrages sind ausschliesslich im
vorliegenden Programm «Studienauftrag Ziegeleip-
latz» geregelt.

Beizug von Spezialisten

Fir den allfalligen Beizug von Spezialisten (Fachpla-
ner wie z.B. Verkehrsplaner, Landschaftsarchitekten
0.4a.) sind die Teilnehmer unter Tragung der Kosten-
folgen selber verantwortlich. Die Fachplaner diirfen
ausschliesslich von je einem Teilnehmer des Studien-
auftrags beigezogen werden.

3.2 Entschadigungen

Alle Planerteams erhalten einen Pauschalbetrag
von CHF 18 000.- (inkl. MWST.) als Entschadigung.
Voraussetzung fiir eine voll auszurichtende Ent-
schadigung ist die termingerechte und vollstandige
Schlussabgabe.

3.3 Option zur Uberarbeitung

Das Beurteilungsgremium kann den Studienauftrag,
falls es sich als notwendig erweist, mit einer Bereini-
gungsstufe verlangern, indem es eine oder mehrere
Projekteingaben Uberarbeiten lasst. Es wird dazu ge-
gebenenfalls ein Uberarbeitungsprogramm erstellen
und die zusétzlichen Entschadigungen festlegen
(SIA 143, Art. 5.4).

3.4 Termine, Ablauf des Verfahrens

Auftragserteilung

1. Dezember 2016

Auftragserteilung an die Teilnehmer (schriftliche
Er6ffnung).

Begehung vor Ort
5. Dezember 2016, 10.00 Uhr

Die Begehung ist obligatorisch. An der Begehung
werden alle Unterlagen (Programm, Plangrundlagen
und Modell) abgegeben.

Datum
5. Dezember 2016

Zeit
10.00 Uhr

Ort
Treffpunkt vor dem Gebaude K. Scharen AG
Stockhornstrasse 3, 3612 Steffisburg

Eingabefrist der Fragen

19. Dezember 2016

Die Fragen sind mit dem Bezug zum jeweiligen
Programmpunkt zu bezeichnen. Die Fragen sind bis
spatestens am 19. Dezember 2016 per E-Mail mit
dem Vermerk «Studienauftrag Ziegeleiplatz» an das
Wettbewerbssekretariat (Adresse nach Ziffer 2.2)
zu richten.

Fragenbeantwortung

23. Dezember 2016

Die Fragen werden vom Beurteilungsgremium
allen Teilnehmern eroffnet und spétestens bis am
23. Dezember 2016 beantwortet.



Zwischenbesprechung
20. Januar 2017
Ablauf der Zwischenbesprechung:

— Prasentation der Studien durch Planer > 20 Min.

— Fragerunde ==> 15 Min.
— Diskussion -> 15 Min.
— Das Beurteilungsgremium berét in

Abwesenheit der Planer -3 10 Min.

— Formulierung des Auftrages fiir die Abgabe
anlasslich der Schlussbesprechung

Geforderte Unterlagen fiir die
Zwischenbesprechung:

— Analysen ~> Papier/Plan
— Stadtebauliche Grundidee
(Masterplan) ->» Modell/Plan

Aussagen liber Morphologie,

Hohenentwicklung und Geschossflachen
— Erste Entwiirfe des Erschliessungs-

und Anlieferungskonzepts ~> Papier/Plan
— Prazise Aussagen zum

Nutzungskonzept (Nachweis) ~> Papier/Plan
Umfang und Art der Prasentation bestimmen die Teil-
nehmer nach eigenem Ermessen. Als Arbeitsmodell ist
nur der Einsatz mitzubringen. Das Grundmodell (Ori-
ginal) ist im Besitz der Gemeinde Steffisburg. Abgabe
eines Situationsplans 1:500 (in Papierform; 11 Stiick)
an alle Mitglieder des Beurteilungsgremiums und Ab-
gabe der Prasentation in digitaler Form als PDF-Datei.

Die Moglichkeit fiir eine PowerPoint-Prasentation be-
steht, die entsprechende Infrastruktur ist vorhanden.

Das Beurteilungsgremium berat in Abwesenheit

der Teilnehmenden. Die wesentlichen Erkenntnisse
zu den einzelnen Studien werden den betroffenen
Planern zugestellt. Erkenntnisse, die fir alle Giiltigkeit
haben, werden allen Teilnehmenden zugestellt. Das
Beurteilungsgremium ist dafiir besorgt, dass keine
Ubertragungen von Ideen unter den Teams erfolgt.

Schlussbesprechung
16. Marz 2017

Ablauf der Schlussbesprechung:

— Prasentation der Studie durch Planer > 20 Min.
— Fragenrunde -> 15 Min.
— Diskussion --> 15 Min.

— Das Beurteilungsgremum berat in

Abwesenheit der Planer
Geforderte Unterlagen fiir die Schlussbesprechung:
Gemass Ziffer 3.7.

Das Ergebnis der Schlussbesprechung wird nicht
separat protokolliert. Die Wirdigung der einzel-
nen Studien verfasst das Beurteilungsgremium
im Schlussbericht (Jurybericht) im Anschluss der
Schlussbeurteilung.

Zwischenbesprechung und Schlussbesprechung
Die Besprechungen erfolgen mit den einzelnen Teil-
nehmern individuell. Das Detailprogramm (genaue
Uhrzeit) wird den Teilnehmern moglichst friihzeitig
kommuniziert. Die Teilnehmer sind gebeten, sich
jeweils den ganzen Tag der Zwischen- und Schluss-
besprechung zu reservieren.

Ort der Besprechung

Einwohnergemeinde Steffisburg
Hochhusweg 5, 3612 Steffisburg

2. Obergeschoss, Konferenzzimmer 210/211

Vorpriifung
17. Mérz - 30. Marz 2017

Schlussbeurteilung

31. Marz 2017

Schlussbeurteilung der Arbeiten durch das
Beurteilungsgremium.

Verfassen der Wiirdigungen zu den Projekten
3. April - 21. April 2017

Veroffentlichung
23. Mai - 20. Juni 2017

Die Planung erfordert eine gute und projektbezo-
gene Offentlichkeitsarbeit. Es ist beabsichtigt, die
Unterlagen des Studienauftrages «Ziegeleiplatz» an
einem offentlichen Informationsanlass vorzustellen.
Weiter sollen die Unterlagen auf der Homepage der
Gemeinde Steffisburg aufgeschaltet sowie in der
Tagespresse publiziert werden. Im Auftrag enthalten
sind nebst dem Aufwand fiir die Projektentwicklung
mit dem Begleitgremium auch die Kosten fiir zwei
Offentlichkeitsanlésse (der Verfasser des Siegerpro-
jekts ist dabei anwesend).



3.5 Vorpriifung

Es findet eine Vorpriifung durch die Fachexperten
statt. Folgende Themen sollen in der Vorpriifung
durch die Fachexperten beurteilt werden:

Allgemein

Allgemeine Vorpriifung der eingereichten Projekte.
Zusténdig: Bruno Marti, Verfahrensbegleiter,
Gemeinde Steffisburg

Betriebskonzept der K. Schiaren AG
Vorpriifung der betrieblichen Ablaufe der
K. Scharen AG. Zustandig: Kurt Scharen,
Edith Schmid-Scharen und Bruno Marti

Wirtschaftlichkeit

Grobe Aussage zu den Erstellungskosten der
jeweiligen Konzeptprinzipien. Kostenvergleich
mittels Volumen- und Flachenberechnungen.
Zusténdig: E'xact Kostenplanung AG

Verkehr
Beurteilung der Erschliessung/Anlieferung

durch den Fachexperten «Verkehr».
Zustandig: Kissling Zbinden AG

Das Beurteilungsgremium behalt sich vor nach Be-
darf weitere Themen einer Vorpriifung zu unterziehen.

3.6 Unterlagen zum Studienauftrag

Den teilnehmenden Architekturbiiros stehen folgende
Unterlagen zur Verfligung, die auf der Datenplattform

www.swiss-dataspace.ch abrufbar sind (der Zugangs-
code wird den Teilnehmern per Mail zugestellt).

Situationsplan/Geometer
- Digitale Katasterdaten (Kreiselprojekt Bypass)
mit Hohenkurven Format ~> DWG/PDF
Situationsplan mit Eintrag:
— des Planungsperimeters
— des Betrachtungsperimeters
— der einzuhaltenden Abstande zu Strassen
und Nachbarsparzellen
- Schiitzenswerte Gebaude
- Schwarzplan 1:500 (im Situationsplan mit
Layer «Schwarzplan» gekennzeichnet) > DWG
— Orthofoto 2013 ~eed TIF

Modellgrundlage

- Modellgrundlage 1:500 -~ Gipsmodell
— Plangrundlage fiir Modellbau mit

Hohenkurven ~> DWG
Bauvorschriften
— Zonenplan > PDF
- Baureglement ~> PDF
- UeO Nr. 49 Uberbauung Thunstrasse > PDF
- UeO Nr. 80 Astra/Ziegeleiplatz > PDF
Verkehr
— Auszug Verkehrsrichtplan > PDF

— Strassenprojekt Stockhornstrasse > DWG/PDF
— Ausfiihrungsprojekt Ausbau

Ziegeleikreisel > PDF
Denkmalpflege/Archaologie
— Auszug Bauinventar > PDF
Raumprogramm
- Schematische Darstellung Betriebskonzept

K. Scharen AG ~-> PDF
— Masse der Maschinen ~> DWG
— Kombinationsmdoglichkeiten der

Maschinen —> DWG
— Fotos der Maschinen > PDF

3.7 Einzureichende Projektunterlagen
Samtliche Unterlagen sind mit dem Titel «Studien-
auftrag Ziegeleiplatz» sowie mit dem Namen der
Projektverfasser zu bezeichnen (kein Kennwort).

Es wird eine gut lesbare Plandarstellung mit zurlick-
haltender Farbgebung erwartet.

Planformat: Einheitliches Planformat A1 Hochformat,
Norden oben. Plane dirfen nicht aufgezogen sein.
Es sind maximal 6 Plane zugelassen.

Samtliche Plane sind im Doppel ungefaltet abzuge-
ben. Ein Satz fiir die Préasentation und ein Satz fiir die
Vorpriifung (normales Planpapier geniigt!).

Situation 1:500

Der Situationsplan muss die Darstellung der Bauvo-
lumen, der Verkehrserschliessung und der wesentli-
chen Elemente der Umgebungsgestaltung und die
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zum Verstandnis notwendigen Hohenkoten enthalten.

Die Originalgrundlage muss weitgehend sichtbar
bleiben. Die abgegebene Plangrundlage mit den
eingetragenen Abstandslinien ist zu verwenden.

Grundrisse 1:200

Samtliche fiir den Nachweis der Funktionstiichtig-
keit und des Masses der Nutzung erforderlichen
Grundrisse.

Rahmenbedingungen

— Darstellung der Umgebungsgestaltung im
Erdgeschossplan

— Schematische Darstellung der Mdblierung

— Raumbezeichnung gemass Raumprogramm
mit Angabe der Nettonutzflache

Schnitte und Fassaden 1:200

Samtliche fiir das Verstandnis des Projekts erfor-
derlichen Schnitte und Fassaden insbesondere im
Bereich der Nahtstellen im Kontext/Ubergang zu den
angrenzenden Parzellen ausserhalb des Perimeters.

Erlauterungen

In den Planen sind integrierte Erlauterungen zur
Projektidee, zur Einordnung in den stadtebaulichen
Kontext, zu den Betriebsablaufen, der Erschliessung,
moglichen Etappierungen, etc. aufzufiihren.

Flachenzusammenstellung

Die Zusammenstellung geméss SIA 416 enthalt
die Geschossflache (GF) und die Nutzflache (NF),
gegliedert nach Nutzungsart mit nachpriifbaren
Schemata als Excel-Tabellen (nicht in die Plane
integriert). Schematische Ubersichtsplane im

Mst. 1:500 sind Uber alle Geschosse mit den ein-
zelnen Nutzungen unterschieden darzustellen.

Modell

Darstellung der Projektidee als Modelleinsatze unter
Verwendung der abgegebenen Modellunterlage
1:500. Darstellung der Einsatze in Material und
Qualitat entsprechend dem Standard der Modell-
grundlage (keine Farben, kein Plexiglas, etc.).

Projektverfasser

Verfassernachweis mit Angaben liber das Planungs-
team, die beteiligten Mitarbeitenden, den weiteren
zugezogenen Spezialisten/Fachplaner.

CcD
CD mit samtlichen Unterlagen im PDF-Format sowie
die Projektunterlagen als DWG Dateien.

3.8 Weiterbearbeitung nach dem Studienauftrag
Die Auftraggeber beabsichtigen, den Teilnehmer/
Verfasser (Architekt und beigezogene Spezialisten/
Fachplaner) des Siegerprojekts mit der ndchsten
Planungsphase zu beauftragen:

Die nachste Planungsphase beinhaltet folgende

Arbeiten:

— Ausarbeitung Richtprojekt als Grundlage fir die
Grundordnung und Uberbauungsordnung
(Phase 21 Vorstudie)

— Ausarbeitung der Grundordnung und der
Uberbauungsordnung in Zusammenarbeit mit
einem Raumplanungsbiiro. Die Auftraggeber
werden das Raumplanungsbiiro bestimmen.

3.9 Urheberrecht

Das Urheberrecht an den eingereichten Arbeiten
verbleibt bei den Projektverfassenden. Plane, Modell
und CD gehen in das Eigentum der Auftraggeber
Uber. Auftraggeber und Planungsteams besitzen

das Recht auf Veroffentlichung der Auftragsarbeiten
unter Namensnennung der Auftraggeber und der
Projektverfassenden (Firmennamen).

3.10 Ero6ffnung, Rechtsmittel
Das Resultat wird allen Teilnehmern mit schriftlicher
Verfligung eroffnet.

3.11 Bericht und Ausstellung

Die Teilnehmer erhalten nach dem Verfahren einen
Schlussbericht (Jurybericht) des Beurteilungsgre-
miums. Die Ausstellung unter Namensnennung der
Projektverfasser dauert mindestens 10 Tage.



Jurierung

4.1 Arbeit des Beurteilungsgremiums

Die Sach- und Fachrichter waren bei allen Sitzungen
(Zwischenbesprechung, Schlussbesprechung und
Schlussbeurteilung) zugegen. Somit war die Be-
schlussfahigkeit des Beurteilungsgremiums zu jeder
Zeit gewahrleistet.

Zwischenbesprechung/Dialog

Am 20. Januar 2017 fand der Dialog mit dem Be-
urteilungsgremium im Rahmen der Zwischenbe-
sprechung statt. Die Teilnehmer prasentierten ihre
ersten Losungsanséatze und konnten diese mit dem
Beurteilungsgremium diskutieren. In Abwesenheit der
Teilnehmer wurden Empfehlungen zur Weiterbearbei-
tung formuliert. Die Teilnehmer des Studienauftrages
erhielten die allgemeinen als auch individuellen Emp-
fehlungen des Beurteilungsgremiums in schriftlicher
Form. Diese konnten sie in die weitere Entwicklung
einfliessen lassen.

Vorpriifung

Die Projekte wurden vom 17. Marz bis am 30. Méarz
2017 durch die Fachexperten Verkehr (Kissling
Zbinden AG), Baukostenplaner (E'xact Kostenpla-
nung AG), Betriebskonzept (K. Scharen AG und
Verfahrensbegleitung) und materielle Priifung
(Verfahrensbegleitung) vorgepriift.

Folgende wesentliche Punkte wurden in erster Linie
Uberprift:

— fristgerechte Einreichung

— Vollstandigkeit der Unterlagen

- Gesamtkonzept

— FEtappierungskonzept

— Verkehrskonzept

— Betriebskonzept (Zugange, Raumorganisation,
Betriebsprozesse)

— baugesetzliche Vorschriften

— Erfillen des Raumprogrammes

— Wirtschaftlichkeit (Grobkostenschatzung)

Schlussbesprechung/Schlussbeurteilung

Alle drei Projekte sind termingerecht an der Schluss-
besprechung vom 16. Mérz 2017 eingereicht wor-
den. Die Vorpriifungsberichte der einzelnen Fache-
xperten wurden der Jury an der Schlussbeurteilung
vom 31. Marz 2017 vorgestellt. Alle Arbeiten sind
formal vollstandig und somit inhaltlich priifbar.

Aufgrund der Resultate der Vorpriifung hat das
Beurteilungsgremium einstimmig beschlossen alle
drei Projekte zur Bewertung zuzulassen und die
Entschadigung vollumfanglich auszurichten.

4.2 Beurteilungskriterien

Die drei Projekte wurden durch alle Anwesenden
eingehend diskutiert und deren Vor- und Nachteile
sowie Starken und Schwé&chen abgewogen.

Die eingereichten Projekte wurden nach folgenden
im Verfahrensprogramm zum Studienauftrag
festgelegten Kriterien beurteilt:

Gesamtkonzept

Stadtebaukonzept

— Gesamtkonzept (Grundidee), stadtebauliche
Eingliederung, Beitrag zur Identitat des Ortes

— Etappierungskonzept

Aussenraumkonzept
- Gestaltung der Umgebung,
Bezug zur Nachbarschaft

Architektur
- Architektonische Gestaltung,
Qualitat der Innenrdume

Funktionalitat

Erschliessungskonzept

— Erschliessung und Anlieferung auf das Areal

— Fussgéanger- und Fahrverkehr

— Interne Erschliessungen Gewerbenutzung
und Wohnnutzung

Nutzungskonzept

— Nutzungsverteilung und Nutzungsflexibilitat
— Lage und Ausgestaltung der Wohnungen

— Koexistenz Arbeiten und Wohnen

Bebauungskonzept

Wirtschaftlichkeit/Nachhaltigkeit

Wirtschaftlichkeit

— grobe Erstellungskosten

— Grundsétze baustatische Struktur und
Systemtrennung

— Flachen- und Volumenvergleiche



12|

Nachhaltigkeit

- Materialwahl und Okologie

— Grundséatze/Grundgedanken der
2000 Watt-Gesellschaft

4.3 Ergebnis der Beurteilung/Empfehlungen
Das Beurteilungsgremium ernennt einstimmig das
Projekt von bauzeit architekten gmbh, Biel zum
Sieger und empfiehlt dem Gemeinderat Steffisburg
und der K. Schiren AG die Weiterbearbeitung der
nédchsten Planungsphase. Diese beinhaltet folgende
Arbeiten:

- Ausarbeitung Richtprojekt als Grundlage fiir die
Grundordnung und Uberbauungsordnung
(Phase 21 Vorstudie).

— Ausarbeitung der Grundordnung und der
Uberbauungsordnung in Zusammenarbeit mit
einem Raumplanungsbiiro. Die Auftraggeber
werden das Raumplanungsbiiro bestimmen.

Das siegreiche Projekt soll in folgenden Punkten

kritisch hinterfragt, korrigiert und entsprechend lber-

arbeitet werden:

Gesamtkonzept

Das aussere Erscheinungsbild ist im architektoni-
schen Ausdruck noch entwicklungsfahig. Die Fassa-
dengestaltung ist zu verfeinern.

Verkehrskonzept

— Der Strassenabstand gegen die Stockhornstrasse

ist aktuell um einen Meter Uberschritten. Der
Abstand muss korrigiert werden.

— Die Anlieferungssituation ist in Bezug auf die
Zuganglichkeit fiir die Sattelschlepper mit der
Bauherrschaft und dem Verkehrsplaner zu
Uberprifen.

— Die Fahrbahnbreiten fiir die Einspurstrecken
missen mit einem Verkehrsingenieur Gberpriift
und angepasst werden.

— Der Fahrradstreifen muss bis zum Ziegeleikreisel
erganzt werden.

Nutzungskonzept

Die Hauptnutzflachen HNF fiir die Biiros und die
Cafeteria sind zu knapp. Die Flachen miissen
vergrossert werden. Das Mezzaningeschoss kann
liber den Raum 4 und den Raum Reserve (Erdge-
schoss) erweitert werden, da diese beiden Rdume
mit normalen Raumhdhen konzipiert werden kénnen.
Das Grossraumbliiro muss geméass Raumprogramm
in Einzelbliros umorganisiert werden.

Die Qualitat fiir die Weiterbearbeitung sollte wie
folgt gesichert werden (im Sinne einer Empfehlung
an die Einwohnergemeinde Steffisburg und an die
K. Schéaren AG):

Das zu erarbeitende Richtprojekt sowie die Grund-
und Uberbauungsordnung sollen — anstelle durch
den Fachausschuss der Einwohnergemeinde — durch
das Beurteilungsgremium des Studienauftrags zu
Handen des Gemeinderates bewertet werden.



Wiirdigung der Projekte

-1« bauzeit architekten gmbh (Siegerprojekt) N
s2s Bart & Buchhofer Architekten AG
s.2 Freiluft Architekten GmbH



14| ° °
bauzeit architekten gmbh (Siegerprojek)



.-*—-r-_
T

.II”I_
11

il

.I -I Ir" IJnl.Irllljl..:Ill

P e e



Architektur
bauzeit architekten gmbh
Falkenstrasse 17
2502 Biel/Bienne
+41 (0)32 344 63 44
www.bauzeit.com

Mitarbeit:

- Yves Baumann

— Roberto Pascual

— Matteo Romano

— Laura Réthlisberger
— Maité Loichat

— Raphael Weber

— Markus Psota

Bauingenieur

BSB + Partner
Bauingenieure und Planer
Leutholdstrasse 4

4562 Biberist

— Manuela Sigrist

Vehrkehrsplanung

Dudler Raum- und
Verkehrsplanung
Alexander-Schoni-Strasse 43
2503 Biel/Bienne

— Felix Dudler

Brandschutz
Prona AG
Collégegasse 9
2502 Biel/Bienne

— Isabel Engels

Immobilienbeurteilung
Wirz Tanner Immobilien AG

— Reto Gehri



Position der Jury

Grundidee und Stadtebau

Der vorliegende Projektvor-
schlag lberzeugt mit einem
mutigen und konsequent um-
gesetzten Losungsansatz auf
der dreieckformigen Parzelle
am Ziegeleikreisel, eine Indus-
triehalle und einen Wohnungs-
bau in einem Bau zu vereinen
und gewohnte architektoni-
sche Bilder in Frage zu stellen.
Uber der verglasten Indust-
riehalle entwickelt sich eine
kleinmassstabliche dorfahnlich

organisierte Wohnliberbauung.

Das Ubereinanderstapeln der
beiden hochst unterschied-
lichen Programmbereiche

|Ost einerseits auf intelligente
Weise das Problem der knap-
pen bemessenen Flachen und
tberzeugt zudem auch in Be-
zug auf die Héhenentwicklung
im Ort.

Bezug zur Nachbarschaft

Mit der vorgeschlagenen Setzung reagiert der Neu-
bau auf die funktional unterschiedlichen Eigenschaf-
ten der Stockhorn- und der Thunstrasse. Wahrend
die Stockhornstrasse langerfristig die Funktion einer
regional bedeutenden Verkehrsachse zur Autobahn
Ubernimmt, dient die Thunstrasse als Hauptverkehr-
sachse zwischen den Zentren von Thun und Steffis-
burg. Dementsprechend legen die Projektverfasser
ihren Fokus bei den unterschiedlichen Bezligen vom
Volumen zum Strassenraum.

Entlang der Stockhornstrasse wird der Neubau

mit minimalem Abstand und parallel zum Strassen-
raum platziert. Auf die klein massstébliche Bebau-
ungsstruktur vis-a-vis wird bewusst nicht raumlich
reagiert, sondern im Gegenteil die Durchfahrtbe-
wegung akzentuiert. Hingegen spiegeln sich die
teils Denkmal geschiitzten Bauten in der grossziigig
verglasten Fassade der Werkhalle und stellen so
einen visuellen Kontakt zur Umgebung her.

Entlang der Thunstrasse weicht der Neubau auf

der Hohe des Altbaus von der Strasse zuriick und
spannt zwischen den Geb&uden einen Raum auf,
welcher durch die Zugange zur K. Scharen AG und
den Wohnungen und dem Teehaus im Erdgeschoss
des Altbaus belebt wird. Folgerichtig sind auch der
Velounterstand und die Bushaltestelle an diesen Platz
angegliedert, welcher sich in die historische ge-
wachsene Raumabfolge einreiht und die Strasse als
urbanen Erlebnisraum aufwertet. Der Altbau wird mit
dieser Massnahme (berzeugend als Bestandteil der
Anlage integriert.

Etappierung

Die Grundkonzeption liberzeugt ebenfalls in Be-

zug auf die Etappierung. Die in einer ersten Phase
erstellten Flachen bieten genligend Raum fiir den
gesamten Maschinenpark der K. Scharen AG, so
dass die Altbauten schon in der zweiten Bauetappe
komplett abgebrochen werden kénnen. In einem drit-
ten Schritt wird die Hallenkonstruktion ergénzt und
fertiggestellt. In der letzten Bauetappe werden die
Wohnungen in einer Leichtbauweise lber der Stahl-
betondecke der Halle erstellt. Alle Etappierungs-
schritte kdnnen trotz hoher Komplexitat der Bauauf-
gabe und knapper Raumverhaltnisse auf dem Terrain
effizient erfolgen. Einzig fiir die Anlieferungssituation
muss bei der Weiterbearbeitung ein detaillierteres
Konzept erarbeitet werden.

Nutzungskonzept, Architektur und Erschliessung
Die stiitzenfreie grossziigig verglaste Werkhalle bie-
tet auf lange Sicht eine wertvolle Flexibilitat fir die
Entwicklung der K. Scharen AG. Die Biiroarbeitsplat-
ze und die Bereiche Cafeteria und Sitzungszimmer
sind im Mezzaningeschoss angeordnet und erlau-
ben einen rdumlichen Bezug zur zweigeschossigen
Werkstatt. Die Jury und die Bauherrschaften sind
Uberzeugt, dass die Sichtbezlige nach innen aber
auch nach aussen, die interne wie auch die externe



Kommunikation des Betriebes unterstiitzen und posi-
tiv beeinflussen.

Die modular aufgebaute Wohniiberbauung tiber der
Industriehalle hat mit ihren in Gassen und Hofen
strukturierten Aussenrdumen einen stark identi-
tatsstiftenden Charakter. In den larmabgewandten
Bereichen kann ein reger nachbarschaftlicher Aus-
tausch erwartet werden. Der wachsenden Tendenz
zu Anonymitat in Wohnquartieren wird mit diesem
Konzept auf erfrischende Weise entgegengewirkt.
Auch die innenrdumlichen Qualitédten der Wohnun-
gen vermogen zu lberzeugen. Die 1.5 bis 3.5 Zim-
merwohnungen wirken grossziigig. Auf einen Korri-
dor kann verzichtet werden, da die Schlafbereiche
direkt vom Wohnraum her erschlossen werden. Jede
Wohnung verfligt liber einen grossziigigen Aussen-
raum, teils mit Blick in die Ferne. Einzig die Terrassen
und Balkone zur Stockhornstrasse hin, werden von
den Nachbarbauten im Siiden nachteilig verschattet.

Die Anlieferung der K. Scharen AG erfolgt durch das
Gebéude hindurch Areal intern {iber die Stockhorn-
strasse. Somit kann der Meisenweg von Zufahrten
mit Lastwagen entlastet werden. Der Weg wird fiir
Anwohner nicht blockiert. Nur Besucher miissen den
Privatweg nutzen, um zu den Parkplatzen auf dem
Platz zu gelangen. Die Ausfahrt erfolgt fur alle Fahr-
zeuge zur Thunstrasse hin.

Fazit

Insgesamt lberzeugt das Projekt als ortsvertragli-
ches Ensemble mit starkem Wiedererkennungswert.
Das aussere Erscheinungsbild ist im architektoni-
schen Ausdruck hingegen noch nicht geniigend
ausgereift und dementsprechend noch entwick-
lungsfahig. Uber die Qualitat der rdumlichen Beziige
im Strassenraum und der neu geschaffenen Aussen-
rdume wird mit diesem Projektvorschlag am Ziegel-
eikreisel ein Mehrwert fiir Steffisburg generiert.
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1. Etappe

4. Etappe
Neubau 1. Teil Fabrikationshalle + UG

Umzligeln und Fertiginstallieren der K. Scharen AG,
inkl. Anlieferung

2. Etappe

5. Etappe
Zigeln der K. Scharen AG Neubau der Wohnungsaufbauten und Umgebung fertigstellen

v

Thunstrasse
|

-

3. Etappe

Nutzung 1. Etappe
Neubau 2. Teil der Fabrikationshalle + UG

Etappierung
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K. Scharen AG, lichtdurchflutet und stiitzenfreie Halle
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Architektur

Bart & Buchhofer Architekten AG
Alleestrasse 11

2503 Biel/Bienne

+41 (0)32 365 66 65
www.bartbuchhofer.ch

Beratung Verkehr Visualisierungen
und Stadtebau 3DM Visualisierungen
Planum Biel AG

Bendicht-Rechberger-Strasse 1
2502 Biel/Bienne



Position der Jury

Grundidee und Stadtebau

Die Bebauung setzt sich aus
drei zwischen Thunstrasse
und Stockhornstrasse ange-
ordneten Volumen zusammen.
Zwei in Lange und Hohe un-
terschiedliche Volumen sind
zusammengebaut und enthal-
ten die Produktionsflachen im
EG und auf einem Volumen ein
Geschoss mit Biiro-, Personal-
und Aufenthaltsraume der

K. Scharen AG. Gegen den
Ziegeleikreisel hin wird das
Areal mit dem dritten Volumen,
einem siebengeschossigen,
vom Produktionsbetrieb los-
gelosten Wohnturm, welcher
im Erdgeschoss zusatzlich
Flachen fur weitere Nutzun-
gen (Gewerbe/Dienstleistung)
enthalt, abgeschlossen. Durch
den Verzicht eines spitzen Win-
kels gegen den Kreisel wirkt
dieser Wohnturm trotz seiner
Hohe nicht aggressiv und
tragt wesentlich zur Strassen-
raumbildung um den Kreisel
bei. Durch die gewahlte Vo-
lumenanordnung im Bebau-
ungsperimeter, entstehen ent-
lang der Einfallsachsen keine

langen, strassenbegleitenden
Fassaden. Zur Starkung der
|dentitat des Ortes werden die
Neubauten auf dem Areal trotz
unterschiedlicher Nutzung hin-
sichtlich Volumetrie aber auch
in ihrem Ausdruck und der Ma-
terialisierung als Ensemble ge-
staltet. Ein Zusammenbau ware
problemlos moglich, ohne
dass die Wahrnehmung des
Projektes negativ beeinflusst
wirde. Die Hohenentwicklung
entlang beider Einfallsachsen
von Thun gegen den Ziege-
leikreisel hin ist in Anbetracht
der Entwicklungspotenziale
der den Kreisel saumenden
weiteren Liegenschaften (z.B.
Restaurant Ziegelei und im
Speziellen der Astra-Kopfbau)
denkbar. Die als Wohnungsbau
angedachte Volumen auf dem
Astraspitz stellen jedoch kein
adaquates Gegeniiber zum
Projektvorschlag auf dem
Ziegeleiplatz dar.

Bezug zur Nachbarschaft

Mit der gewahlten Setzung orientiert sich das
stéddtebauliche Muster des Projektvorschlags an
der vor Ort herrschenden dorflichen Bebauungs-
struktur, welche durch Einzelbauten gepragt ist. Die
beiden das Bauprojekt sdumenden Verkehrsachsen
von Thun nach Steffisburg werden gleichwertig
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behandelt, was u.a. durch die einheitliche Hohenent-
wicklung des Projektvorschlags gegen den Kreisel
unterstrichen wird. Die kurzen, den Strassenraum
begleitenden Fassadenteile der einzelnen Volumen
vermitteln den Eindruck einer giebelstédndigen Anord-
nung analog vorhandener Liegenschaften entlang
der Einfallsachsen. Zusatzlich reagiert die Bebau-
ung durch die Anordnung von volumentrennenden
Aussenrdumen entlang der Stockhornstrasse auf
das kleinmassstabliche, denkmalgeschiitzte vis-a-vis.
Unbefriedigend ist der Umgang mit der stehen zu
lassenden Liegenschaft Thunstrasse 8. Der geforder-
te Gebaudeabstand ist nicht eingehalten. Es fehlt die
Einbindung in das Bebauungskonzept und es scheint
offensichtlich, dass diese Liegenschaft fiir die Areal-
entwicklung nur stérend ist.

Etappierung

Das Bauen unter Betrieb erfolgt in drei Etappen.

Die heute vorhandene Produktionsflache wird nur
wahrend der ersten Bauetappe kurzfristig verkleinert.
Bereits in dieser ersten Etappe wird der Laser an
seinen definitiven Standort geziigelt. In der zweiten
und der dritten Etappe (letztere enthalt ebenfalls
den Wohnturm) wird das Areal fertig gestellt. Da der
Wohnturm aufgrund seiner Freistellung grundsétzlich
etappenunabhangig ist, kann dieser auch erst nach
der kompletten Realisierung der Produktionsflachen
erstellt werden. Der dadurch noch unbebaute Parzel-
lenteil kann als Baustelleninstallationsplatz verwen-
det werden. Fiir das Erstellen des Wohnturms kann
in einem, die Stockhornstrasse sdumenden Aus
senraum zumindest ein Kran gestellt werden.

Die Realisierung des Bauvorhabens ist in drei Etap-
pen geplant. Ob diese, gegeniiber den Mitbewer-
bern zusatzliche Bauetappe den laufenden Betrieb
Uber die gesamte Realisierungszeit mehr beeintrach-
tigt, kann nicht beurteilt werden. Eine durchgehende
Produktion ist mit Ausnahme der «Ziigelfenster»
moglich. Koordinativ werden der Baustellenverkehr
und die betriebsnotwendigen Zu- und Wegfahren
der K. Scharen AG herausfordernd sein.

Nutzungskonzept, Architektur und Erschliessung
Die z-formige Produktionsflache, welche aufgrund
der zwei aneinandergereihten, in der Lange ver-
schobenen Volumen entsteht, ist stiitzenfrei. Die
zudienenden Raume kénnen direkt aus der Haupt-
produktionsflache beschickt werden, wobei sich

einzelne Wege des Fertigungsablaufs kreuzen. Auch
sind einzelne Vorgaben zu den nutzungsabhangi-
gen Raumflachen nicht eingehalten. Nicht optimal

ist die Anordnung des Biiros fiir den Werkstattchef.
Dieses ist nicht direkt von der Werkstatt zuganglich
und hat keinen Sichtbezug zu den Produktionsrau-
men. Die platzartigen Aussenbereiche entlang der
Stockhornstrasse kdnnen als Werkplatz genutzt
werden. Der gesamte Biirokomplex inkl. Personal-
und Sanitarrdume ist im Obergeschoss angeordnet.
Die Cafeteria weist zuséatzlich einen grossziigigen,
im Volumen integrierten Aussenbereich auf, welcher
an der strassenlarmabgewandten Seite angeordnet
ist. Die Tragstruktur der Neubauten ist in die Fassade
integriert und als kleinteiliger, vertikaler Stlitzenraster,
welcher durch ein die Geschosse akzentuierendes
Gesimse unterbrochen wird. Die lamellenartige Fas-
sadengestaltung zwischen dem kleinteiligen Stiitzen-
raster lasst eine genligende natiirliche Belichtung der
Produktions-, Biro- und Personalrdumen vermuten.
Der Wohnturm ist als Zweispanner konzipiert und
beinhaltet je halftig Familienwohnungen mit 3%2-und
4Y>-Zimmer. Die Grundrisse sind gut organisiert und
entsprechen einer Zentrumsnutzung. Der Bedarf an
grosseren Familienwohnungen ist an diesem Stand-
ort jedoch vermutlich relativ gering. Es ware zu pri-
fen, ob auf der Grundrissflache nicht ein Dreispanner
mit Klein- und kleinen Familienwohnungen (ab 3
Zimmer) moglich ist. Besonderes Augenmerk ist der
Larmsituation zu schenken, da die neuen larmemp-
findlichen Raume unmittelbar beim Kreiselausgang
angeordnet sind und durch beschleunigende Fahr-
zeuge beschallt werden. Die Fassadengestaltung
des Wohnturms erfolgt analog der Industriehallen.

Das Verkehrsregime fiir PW (Autoeinstellhalle (AEH),
Anlieferung und Warenausgang sowie sudliche
Liegenschaften) sieht einen Rechtsabbieger von der
Stockhornstrasse in den Meisenweg resp. in die AEH
vor. Die Wegfahrt erfolgt als Rechtsabbieger auf die
Stockhornstrasse oder beidseitig in die Thunstrasse.
Das Verkehrsregime fir LKW lasst im Einbahnregi-
me den Rechtsabbieger von der Stockhornstrasse
und den Linksabbieger in die Thunstrasse zu. Die
einspurige AEH-Rampe und die danebenliegenden
LKW-Zufahrt fiihren zur Stockhornstrasse zu unkla-
ren Verkehrsbeziehungen. Eine Entflechtung ist unter
Nachweis der erforderlichen Mand&verierflachen
erforderlich und der notwendige Stauraum ist auf



dem Betriebsareal vorzusehen. Es ist nicht auszu-
schliessen, dass eine Anpassung der Verkehrsflache
Einfluss auf die ohnehin knappe Produktionsflache
haben wird.

Fazit
Insgesamt Uberzeugt das Projekt als ortsvertragli-
ches Ensemble im Kontext mit der Umgebung und

der angestrebten Aufwertung um den Ziegeleikreisel.

Das Projekt setzt neue Referenzen an diesem fiir
Steffisburg wichtigen Knoten und weist einen hohen
Wiedererkennungswert auf. Das dussere Erschei-
nungsbild ist homogen und es sind keine unter-
schiedlichen Nutzungen in der Fassade ablesbar.
Die konsequente Trennung der Nutzungen Wohnen
und Gewerbe eliminiert diverse Schnittstellen und
vermindert das Konfliktpotenzial. Durch die z-f6rmig
angeordnete Betriebsflache ist jedoch die Nutzungs-
neutralitat leicht eingeschrankt. Die Verkehrsbezie-
hungen sind zu Uberpriifen und anzupassen.
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3. Etappe

1. Etappe
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Abbruch Gebaudeteil Wohnhaus Abbruch Werkhalle Firma Scharen
Betrieb in Werkhalle weitergefiihrt Betrieb in Neubauteilen weitergefiihrt
\\\\ / ! N \\\
‘ \ W /:/\q
Neubau Gebaudeteile Bereich 1, 2, 5 und 6, Neubau Gebaudeteil Bereich 3,
sowie zugehorende Teile OG und UG sowie anschliessen des bestehenden UG an neue Einstellhalle
Umzug Laser in den neugebauten Bereich Neubau Wohnturm ist Etappen-unabhangig realisierbar
2. Etappe
<
{ \\\ = 5

Teilabbruch Werkhalle Firma Schéren
Betrieb im bestehenden Teil und den Neubauteilen weitergefiihrt

Neubau Geb&udeteil Bereich 4, 7 und Eingang,
sowie zugehoérende Teile OG und UG
Prov. Umzug der Maschinen in Neubauteile

Etappierung
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Architektur

Freiluft Architekten GmbH SIA

Nydeggstalden 30
3011 Bern

+41 (0)31 301 51 51
www.freiluft.ch

— Matthias Zuckschwerdt
— Martin Klopfenstein

— Alexander Griinig

- Anouk Obermann

Landschaftsarchitektur
Klotzli Friedli
Landschaftsarchitekten AG
Ensingerstrasse 25

3006 Bern

— Beatrice Friedli
— Richard Koller

Tragwerk, Verkehr
Theiler Ingenieure AG
Aarestrasse 38B
3600 Thun

— Martin Dietrich
— Thomas Gruber



Position der Jury

Grundidee und Stadtebau

Die Projektverfasser reagieren
auf die bestehende Situation
am Ziegeleikreisel mit einer
volumetrischen Gesamtfigur,
welche auf das umgebende
Siedlungsgeflige antwortet.

In die dreieckformige Parzelle
wird eine eineinhalbgeschossi-
ge Platte fiir den Gewerbebe-
trieb eingeschrieben, welche
den Halt des zu erhaltenden
Gebaudes an der Thunstrasse
8 einbindet. Aus diesem Volu-
men wachsen an beiden Enden
zwei Gebaudeteile heraus, wel-
che die kleinmassstablichen
Nutzungen des Biroteils und
des Wohnen aufnehmen und in
einen kontextuellen Bezug zu
der Siedlungsstruktur stellen.
Das Dach der Gewerbeplatte
wird damit zum Aussenraum
dieser Nutzungen.

Bezug zur Nachbarschaft

Der Lageplan des Projektvorschlags nimmt in seiner
Setzung Bezug zu den beiden unterschiedlichen,
das Areal flankierenden Verkehrsachsen auf. Entlang
der zur bedeutenden Verkehrsachse heranwachsen-
den Stockhornstrasse die lange Front des Gewerbe-
betriebes der Firma Scharen mit dem westseitigen
Aufbau der Bilironutzung und dem nérdlichen Kopf-
bau der Wohnnutzung zum Ziegeleikreisel. Die
dazwischen aufgespannte Ebene der Dachterrasse

mit starkem raumlichem Bezug zum Strassenraum
der Zufahrtsstrasse ist den Nutzern des Wohnen und
Gewerbe vorbehalten. Der aus der Platte heraus-
wachsende Biirotrakt ist mit einem Geschoss recht
schwach ausgebildet und vermag die beabsichtigte
Volumenbildung raumlich nicht genligend zu akzen-
tuieren. Das viergeschossige Volumen der Wohnnut-
zung am Ziegeleiplatz ist in seiner Prasenz der Mass-
stablichkeit und Geb&dudehdhe angemessen. Einzig
deren spitzwinklige Ausformulierung zum Kreisel wirft
stadtebaulich gewisse Fragen auf.

Entlang der historischen Zufahrtsachse der
Thunstrasse wirkt die Raumabfolge und Hohen-
staffelung des neuen Bauvolumens logisch. Der
Gewerbebetrieb tritt in kiirzerer Lédnge in Erschei-
nung, der Ubergang zum bestehenden Geb&ude

an der Thunstrasse 8 ist gut eingebunden und der
Wohnbaukorper mit seinen vier Geschossen und der
Adressierung des Hauszugénge und den Veloabstell-
platzen ist stadtebaulich eine richtige Antwort

im Kontext auf den urbanen Lebensraum wie auch
zum offentlichen Verkehr der Bushaltestelle.

Stadtebaulich erféhrt die gegeniberliegende Seite
des Astra-Areals mit einem grossflachigen Sockel-
bau und zwei daraus herauswachsende Gebéu-
dekorper fiir kleinmasstéblichere Nutzungen eine
adaquate Antwort zum Areal des Studienauftrags.
Zusammen kann sich daraus eine stimmige volumet-
rische und raumliche Einbindung zu der Verkehrs-
anlage des Kreisels ergeben.

Etappierung

Die Etappierung erfolgt sinnvollerweise in zwei effi-
zienten Etappen. Mit der nordlichen Teilliberbauung
der Gewerbehalle wird in der ersten Etappe eine
flachengleiche Betriebsgrésse zum Bestand erstellt,
welche den Fortbestand der Produktion voriiberge-
hend sicherstellt. Im gleichen Realisierungsschritt
wird auch der Trakt der Wohnnutzung mit dem

Teil des Untergeschosses erstellt und somit das
raumliche Erscheinungsbild zur Thunstrasse resp.
zum Kreisel abgeschlossen. Nach dem Umzug der
Betriebseinheiten kann der gesamte Bestand im siid-
westlichen Teil abgebrochen werden und in der zwei-
ten Etappe die Produktionshallenerweiterung Siid mit
dem Mezzanin- und Obergeschoss der Garderoben/
Betriebsbiiros sowie der definitiven oberirdischen
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Zufahrt und Anlieferung sowie der Erschliessung des
Untergeschosses gebaut werden. Die Zulieferung
der ersten Etappe erfolgt lGiber ein noch zu erstellen-
des Provisorium.

Nutzungskonzept, Architektur und Erschliessung
Die weitgehend stiitzenfreie und gut proportionierte
Werkhalle bietet grosse Flexibilitat fiir die betriebli-
che Entwicklung der K. Scharen AG. Die zudienen-
den Rdume sind richtig positioniert. Die Adressierung
zur Firma mit Birobetrieb, Sitzung, Cafeteria und
Garderoben hat einen guten, wenn auch nicht direk-
ten Sichtbezug zum Betrieb.

Der Wohnbautrakt mit den Wohnungen in Ausrich-
tung zur besonnten Siidwestseite sowie die abge-
schotteten Ubergangsbereiche zur larmbelasteten
Thunstrasse sind logisch und nachvollziehbar. Aller-
dings sind die Wohnungsgrundrisse in der vorliegen-
den Form noch zu wenig ausgereift. Zuviele Schra-
gen verhindern eine verniinftige Proportionierung
der Raumeinheiten und deren Mdblierung. Unnétig
lange Korridore verbinden Raumeinheiten und ver-
unmoglichen die Umsetzung eines flacheneffizienten
Raum-Wohnkonzeptes. Die Wohnungen wirken teil-
weise eng und wenig grossziigig. Die dreieckformi-
gen Terrassen sind als Aussenbereiche dazu schlecht
nutzbar. Der Dachgarten als Aufenthaltsflache fiir
alle Wohnungen ist in dem eng begrenzten Areal
sehr wertvoll, wenn auch morphologisch fraglich, da
infolge fehlender Hofbildung sehr stark dem Larm
der angrenzenden Strassen ausgesetzt.

Die Zufahrt und Anlieferung des Schwerverkehrs zum
Gewerbebetrieb erfolgt liber die Stockhornstrasse
von Siiden parallel zum Meisenweg, und wird im
Einbahnregime durchfahren. Die Anlieferung von
Norden fehlt infolge fehlender Abbiegespur von der
Stockhornstrasse. Die Ausfahrt in die Thunstrasse ist
liber den Nachweis der Sichtbermen gewéhrleistet.
Der MIV erfolgt liber das gleiche Verkehrssystem
und Uber Einbahnrampen in und aus der unterirdi-
schen Einstellhalle. Zu- und Anlieferung der Produk-
tionshalle ist liber eine erweiternde Ausbuchtung zu
der Durchfahrt gut gewahrleistet. Der Langsamver-
kehr ist an den peripheren Randbereichen des Areal
gut gelost. Der Meisenweg wird somit vom internen
Arealverkehr des Gewerbebetriebes entlastet.

Das architektonische Gestaltungs- und Materialkon-
zept wird Uber ein robustes Metallgeriist, welches
den metallverarbeitenden Gewerbebetrieb themati-
siert, hergestellt. Deren Felder sind mit vorgehéngten
Terracottaplatten ausgefacht, als Erinnerung an den
Standort der ehemaligen Ziegeleiproduktion. Diese
Themen verbinden die Vergangenheit mit der Gegen-
wart und haben ein grosses Gestaltungspotenzial.
Allerdings ist die Ausformulierung dieses Gestal-
tungspotenzials in den Darstellungen der Fassaden
noch nicht genligend erkennbar.

Fazit

Insgesamt Uiberzeugt der Projektvorschlag in seiner
Grunddisposition der Grundplatte mit den anderen
Enden herauswachsenden Volumenerweiterungen
und der Uberarbeitung aus der Zwischenbespre-
chung zur Schlussprasentation. Das Erscheinungs-
bild des architektonischen Ausdrucks ist noch nicht
schllissig und zu wenig ausgereift. Betrieblich sind
trotz der guten Ansétze noch einige Fragen offen
wie auch das Wohnen noch stark entwicklungsfahig.
Der Projektvorschlag stellt einen guten Beitrag zu
der gestellten Aufgabe dar.
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Erdgeschoss
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Abbruch Nebenbauten K. Scharen AG
Unterfangungen Hauptbauten K. Scharen AG

Neubau Untergeschoss Nord

Neubau Erdgeschoss.

mit Produktionshalle Nord (GF 640qm)
Neubau Wohngeschosse 1-4

Terrasse und Balkone Richtung Siidwesten
alle Wohnungen auf Dachgarten orientiert

Loggien Richtung Stidosten
Larmschutzpuffer zu Wohnraumen

1. Etappe

",

Verlagerung Betriebsnotwendige Flache
Abbruch Hauptbauten K. Scharen AG

Neubau Untergeschoss Siid
Neubau Erdgeschoss mit Produktionshalle Stid
Neubau Mezzaningeschoss und Birogeschoss

2. Etappe

Ausrichtung/Larmschutz

Etappierung



Gesamtwiirdigung und Dank

Die eingereichten Beitrage der Architektenteams weisen eine erfreuliche Band-
breite von moglichen Losungen auf. Es ist dem Beurteilungsgremium ein
Anliegen zu betonen, dass alle Projekte dank ihren jeweiligen Qualitaten wesent-
lich zur Entscheidungsfindung beigetragen haben. Der Studienauftrag nach

SIA 143 mit einer Zwischenbesprechung/Dialog und der Schlussprasentation
hat sich fiir diese komplexe Aufgabenstellung sehr bewahrt und konnte dank
allen Beteiligten effizient und zielgerichtet durchgefihrt werden. Dank der
sorgfaltigen und prazisen Auseinandersetzung der Teilnehmer mit der Aufgaben-
stellung des Studienauftrags wurden wertvolle Grundlagen und Instrumente

zur Qualitatssicherung geschaffen, welche fiir die weiteren Planungsschritte ver-
tieft ausgearbeitet werden konnen.

Die Auftraggeberin dankt dem Beurteilungsgremium und den teilnehmen-
den Teams fiir die hervorragende Arbeit.
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Genehmigung

7.1 Genehmigung durch den
Gemeinderat Steffisburg

Der Gemeinderat hat am 8. Mai 2017 den
vorliegenden Jurybericht genehmigt
Gemeinderat

Jurg Marti, Gemeindeprésident ﬂ M

Gemeindeschreiber
Rolf Zeller

U

7.2 Genehmigung durch die K. Schiaren AG
Die K. Scharen AG hat am 8. Mai 2017 den
vorliegenden Jurybericht genehmigt.

Inhaber J;Z >
Kurt Schéren — A -

Geschaftsfiihrerin
Edith Schmid-Scharen

7.3 Genehmigung durch das
Beurteilungsgremium

Der vorliegende Jurybericht wurde am 1. Mai 2017
durch das Beurteilungsgremium beraten und geneh-
migt.

Jurg Marti (Vorsitz)

Kurt Schéren

Edith Schmid-Scharen

Christine Odermatt

Ernst Gerber Villena

Hans-Peter Hadorn

Martin Deiss

Daniel Gaumann

Markus Wyss

Bruno Marti
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